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1. IDENTIFIKAČNÉ ÚDAJE STAVBY A INVESTORA 

 

NÁZOV STAVBY: ENERGETICKÉ ZEFEKTÍVNENNIE  PREVÁDZKY AGROAREÁLU V POVAŽANOCH 
   VYUŽITÍM TEPELNÝCH ČERPADIEL VODA - VODA  
    - PRODUKČNÝ SKLENÍK A POZBEROVÉ HOSPODÁRSTVO.  
MIESTO STAVBY:   Považany  916 26,  č.p.: 869,870, 871, 875/5 
OKRES:     Nové Mesto nad Váhom 
KRAJ :     Trenčiansky 
CHARAKTER STAVBY:   Novostavba 
KATASTRÁLNE ÚZEMIE:   Považany 
INVESTOR:    ZERA s.r.o., Vyšehradská 10, 851 06Bratislava, IČO:43990509 
AUTOR PROJEKTU:   Ing. Rajmund Nedeľa, Ing. arch. Marek Šandrik 
ZODPOVEDNÝ PROJEKTANT:  Ing. arch. Marek Šandrik  
VYPRACOVAL:    Ing. arch. Marek Šandrik, Dipl.-Ing. Michal Fabián  
     Pod Párovcami 1339/8, 921 01 Piešťany 
     mob.:0907898040 
     e-mail: sandrik.marek@gmail.com 

STUPEŇ:    ZMENA STAVBY PRED DOKONČENÍM 
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POZNÁMKA: Všetky zmeny oproti pôvodnej dokumentácii sú vyznačené boldom a podčiarknuté  
 

2.  ZÁKLADNÉ ÚDAJE CHARAKTERIZUJÚCE STAVBU A JEJ BUD. PREVÁDZKU: 

 

 2.1. ZÁKLADNÉ ÚDAJE CHARAKTERIZUJÚCE OBJEKT: 
 

ZASTAVANÁ PLOCHA SPOLU:         118,03 m2 
OBOSTAVANÝ PRIESTOR SPOLU:                                 1215,22 m3 
PODLAHOVÁ PLOCHA  SPOLU:                                                238,91 m2 
 

Prvá etapa suterén – 1.PP  Odbytové, skladovacie a pozberové zázemie (PS 01) 
Na 1 PP sa budú nachádzať miestnosti : 
 

 0.01 -  SCHODISKO                         5,56 m2 
 0.02 -  PREDSIEŇ      3,61 m2 
 0.03 - ODBYTOVÁ KANCELÁRIA              6,23 m2 
 0.04 - SPRCHA + WC                    4,16 m2 
 0.05 - ODBYTOVÁ PREDAJŇA ZELENINY                        35,00 m2 
             0.06 - TZB MIESTNOSŤ A SKLAD OBDYTU                   7,03 m2 
 0.07 - ODBYTOVÉ ZÁZEMIE       7,03 m2 
 0.08 - ODBYTOVÉ ZÁZEMIE      7,67 m2 

 0.09 – TECHNICKÁ MIESTNOSŤ (ZMENA OPROTI DSP- DOPLNENIE)  20,40 m2  (PS 03) 

           SPOLU: (predtým v DSP 76,29 m2)                                          96,69 m2 
 

Druhá etapa horná stavba – 1.NP Produkčný skleník (PS 02) 
Na 1 NP sa budú nachádzať miestnosti : 
 
      1.01 - SKLENÍK       77,52 m2 
 1.02 – PRIESTOR NA EXTERIÉROVÉ SUŠENIE ŠPEC. RASTLÍN 28,05 m2 
 1.03 - SCHODISKO       4,70 m2 

           SPOLU                 110,27 m2 
 

Na 2 NP sa bude nachádzať schodisko a kolonáda na ploche úhrnom 31,95 m2 
 

2.2. CHARAKTERISTIKA ÚZEMIA 
 

Miestom realizácie projektu je obec Považany, katastrálne územie 848 808 Považany, pozemky parcely číslo: č.: 869, 
870, 871, 875/5 parcely registra „C“, druh pozemku orná pôda, záhrady, evidovaná na LV č. 186, kat. územie 
Považany, žiadateľom je spoločnosť ZERA s.r.o., so sídlom v Bratislave, na Vyšehradskej ulici č. 3713/10, IČO: 
43 990 509, štatutárny zástupca Ing. Pavol Jambor. 
Stavebný pozemok sa nachádza v katastrálnom území Považany, v intraviláne, terén je rovinatý. Objekt je napojený 
na jestvujúcu obecnú komunikáciu navrhovanou vnútroareálovou komunikáciou. Skleník je vhodne umiestnený vo 
východnej časti pozemku, kde má žiadateľ zmluvne podpísaný 10 ročný prenájom, s možnosťou automatického 
predĺženia o ďalších 10 rokov 
Projektová dokumentácia rieši zmenu stavby pred dokončením projektu: Produkčný skleník, odbytové, 
skladovacie a pozberové zázemie – Považan na ktorú bolo vydané stavebné povolenie dňa: 03.07.2017 pod 
číslom A/2017/00569/Mi a právoplatnosť nadobudlo dňa: 16.07.2017.  
Keďže primárnym cieľom tejto zmeny stavby pred dokončení je energetické zefektívnenie prevádzky celého 
Agroturistického areálu v Považanoch využitím tepelných čerpadiel na vykurovanie objektov a ohrev TÚV, 
podávame projekt pod názvom: “ENERGETICKÉ ZEFEKTÍVNENNIE  PREVÁDZKY AGROAREÁLU V 
POVAŽANOCH VYUŽITÍM TEPELNÝCH ČERPADIEL VODA - VODA – produkčný skleník a pozberové 
hospodárstvo”.  
Výstavba bude uskutočnená na pozemkoch v Považanoch, ako novostavba.  

Stavba bude rozdelená na dve etapy: 
- I. etapa je suterén – 1.P.P. - odbytové, skladovacie a pozberové zázemie (PS 01), technická miestnosť (PS 03)  
- II etapa horná stavba – 1.N.P. – produkčný skleník (PS 02). 

- Zmena oproti schválenej dokumentácii v stavebnom konaní je doplnenie technickej miestnosti v 1.PP. 
 
 



2.3. ARCHITEKTONICKÉ RIEŠENIE: 
 

Objekt navrhovaného skleníka PS 02 je prízemný, podpivničený (PS 01) so sedlovou presklenou strechou 
Šírka a dĺžka skleníka je 10200 x 11200 mm, dispozične je riešený ako obdĺžnik so suterénom (10125 x 11 350 mm). 
Výška skleníka i technickej miestnosti je 9430 mm. Disponuje dvomi vchodmi, jeden frontálny do dvora na západ 
a jeden bočný orientovaný na juh. Prevádzkový súbor skleníka PS 01 je prepojený s PS 02 – pozberovým 
hospodárstvom v suteréne schodiskom v južnej časti objektu. Sokel a stĺpy budú obložené prírodným kameňom 
Andezit, omietky budú v hnedej farbe obdobne ako na existujúcom objekte ubytovacieho zariadenia SO 01. 
 

2.4. FUNKČNÉ RIEŠENIE 
 

Z funkčného hľadiska je objekt rozdelený na 3 samostatné prevádzkové súbory:  
1 PP – v týchto priestoroch sú situované odbytové, skladovacie a pozberové zázemie s úžitkovou plochou 76,29 m2 

(PS01) – oproti pôvodnej dokumentáci bude suterén objektu rozšírený o priestor technickej miestnosti pod 
pôvodnou kolonádou s výmerou 20,40 m2 vnútorných rozmerov 1,92 x 10,60 m. Celková úžitková plocha 1. 
PP sa zväčšila na 96,69m2 
1 NP – v týchto priestoroch je situovaný skleník so schodiskom na ploche 110,27 m2 
Hlavný vstup do objektu je cez hlavný vchod orientovaný na južnej fasáde, vstupuje sa do skleníka so schodiskom 
vedúcim do suterénu, kde je navrhnuté pozberové zázemie na spracovanie vypestovaných produktov, odbyt zeleniny, 
odbytová kancelária a zázemie zamestnancov. BEZ ZMENY OPROTI DSP. 
 

2.5. ÚDAJE O PREVÁDZKE 
 

Pestovateľská poľnohospodárska prvovýroba patrí medzi významné tradičné odvetvia na Slovensku. Napriek tomu 
produkcia v rámci špeciálnej rastlinnej výroby, (hlavne pre Číselné kódy plodín podľa NAPS2015, ako sú napr.: Fenikel, 
Rasca, koreninové rastliny ostatné a liečivé rastliny, ďalej Tymian, Bazalka, Medovka, Mäta, Pamajorán, Rozmarín, 
Šalvia, Valeriánka, ostatné aromatické byliny a iné záhradné plodiny pod sklom alebo fóliou), patrí k rizikovým 
podnikateľským aktivitám. Táto skutočnosť je daná hlavne tým, že kvalitu a produkciu zeleniny ovplyvňuje mnoho 
abiotických aj biotických ekologických faktorov, ako sú pôdne podmienky, biologické vlastnosti jednotlivých odrôd, 
agrotechnika, variabilnosť ekologických podmienok atď. Udržanie a samotný vývoj konkurencieschopnosti vytvára 
podmienky pre prežitie životaschopných ekonomických aktivít. Ak chce žiadateľ splniť svoje ciele, a udržať svoju 
konkurencieschopnosť, musí urobiť také opatrenia a investície, ktorými tieto úlohy efektívne dosiahne. Skleník bude 
vyhrievaný plynovým kondenzačným kotlom. 
Na závlahu rastlín sa bude používať voda z existujúcej studne, ktorá je špecifická svojou kvalitou. 
Vetranie a sušenie a mrazenie je zabezpečené vetracími otvormi na streche skladu i po bokoch skladovacích 
kapacít. Automatický systém otvárania a zatvárania vetracích otvorov sa bude riadiť podľa momentálnej teploty 
v skleníku nad skladom alebo na základe programovania. Sušenie poľnohospodárskych produktov bude realizovaná 
v samostatnej sušiarni, mrazenie poľnohospodárskych produktov bude zabezpečené mraziarenskými boxami. 
Systémová integrácie všetkých systémov je plánovaná zriadením Centrálneho pultu obsluhy skladu: Storage 
Management Dispatch Centre (dispečing) s 24 hodinovou obsluhou 
Skleník bude fungovať celoročne s mesačnou pauzou na vyčistenie a vysadenie nových priesad. 
Predpokladaný počet zamestnancov: 1.  
BEZ ZMENY OPROTI DSP. 
 

2.6. KONŠTRUKČNÉ RIEŠENIE 
  

PS 01 – pozberové a odbytové hospodárstvo je navrhované v suteréne objektu ako železobetónová „biela“ vaňa 
z vodostavebného betónu, ktorý bude z vonkajšej strany zateplený extrudovaným polystyrénom hr. 70mm, stropná 
konštrukcia bude železobetónová doska hr. 200mm. Oproti pôvodnej dokumentáci bude suterén objektu 
rozšírený o priestor technickej miestnosti pod pôvodnou kolonádou tiež z vodostavebného betónu a bude 
prestrešený ž.b. doskou hr. 200 mm. 
 
Konštrukčne je skleník PS 02 riešený z hliníkových zateplených profilov a zasklených výplní, kvôli energetickej 
účinnosti sú realizovaného z izolačného termo-skla. Skleník bude mať obvodové železo-betónové základy, 
s parapetom 300 mm, na ktorom bude inštalovaná hliníková konštrukcia s termo-sklenenými výplňami. Výplne budú 
v strešných častiach i v bočných častiach v rytmickom slede (každé tretie okno) otvárateľné systémom  PC riadených 
elektro-servomotorov. BEZ ZMENY OPROTI DSP. 
 

2.7. VPLYV STAVBY NA ŽIVOTNÉ PROSTREDIE 



 

Objekt produkčného skleníka s pozberovým hospodárstvom nebude mať negatívny vplyv na životné prostredie okrem 
znečistenia vzduchu – jedná sa o malý zdroj znečistenia ovzdušia – plynový kondenzačný kotol na vykurovanie, ktorý 
bude využívaný ako záloha, primárnym zdrojom tepla pre vykurovanie budú 2x tepelné čerpadlo systému voda 
– voda s tepelným výkonom 2x 98 kW, ktoré budú vykurovať aj ostatné existujúce a navrhované objekty 
Agroturistického areálu v Považanoch, čo výrazne prispeje k zníženiu znečisťovania ovzdušia splodinami CO2.  
Komunálny odpad bude zhromaždený v nádobách na to určených. Odvoz odpadu bude zabezpečovať 
špecializovaná firma zmluvne dohodnutá s obcou. Biologický odpad z rastlinnej produkcie skleníka bude vyvážaný 
na najbližšiu skládku separovaného odpadu. O vývoze rastlinného odpadu bude vedená presná evidencia 
s patričnými dokladmi zo skládky. 
Iné zdroje znečistenia: Ďalšie zdroje znečistenia nie sú známe.  
Stavba nemá nepriaznivý vplyv na životné prostredie. 
Odpadová voda bude odkanalizovaná do prefabrikovanej ŽB žumpy.  
Priestory sú v PS 01 nútene vetrané vzduchotechnikou, PS 02 je prirodzene odvetraný a osvetlený. PS 01 je umelo 
osvetlený umelým osvetlením. Dažďové vody budú odvádzané do vsakovacích blokov, resp. do zbernej nádrže na 
dažďovú vodu s možnosťou zavlažovania zatrávnených plôch a exteriérových rastlín. Pre danú lokalitu nie je 
potrebné zaisťovať podmienky pamiatkovej starostlivosti a ochrany prírody.  
 
KATALOGIZÁCIA ODPADOV A SPÔSOB ICH ZNEČISTENIA 
Odpad vzniknutý pri prevádzke objektu: - zmesový komunálny odpad ( kat.č. 200301 ), ročne cca 870 kg 
Spôsob zneškodňovania vzniknutých odpadov je nasledovný: 
- zmesový komunálny odpad – špecializovaná firma zmluvne dohodnutá s obcou 
Stavebný odpad vzniknutý pri realizácii objektu bude zlikvidovaný dodávateľskou firmou. BEZ ZMENY OPROTI DSP. 
 
Zneškodnenie odpadových látok 
Počas stavby objektu a jeho prevádzky sa predpokladá vznik rôznych druhov odpadov, pričom spôsob nakladania s týmito 
odpadmi musí byť zosúladený s platnými legislatívnymi ustanoveniami v oblasti odpad. hospodárstva. Za odpadové 
hospodárstvo v priebehu výstavby bude zodpovedať dodávateľ stavby, ktorý bude plniť všetky povinnosti ako pôvodca odpadov. 

 

3.  PREHĽAD VÝCHODISKOVÝCH PODKLADOV  
 

Mapový podklad M 1:2880 – kópia z katastrálnej mapy. 
Predbežné stanoviská a konzultácie s dotknutými organizáciami. 
Obhliadka a zameranie pozemku geodetom Ing. Andrejom Mlynárikom. 
Prejednanie zámeru s investorom. 
Konzultácie s hydrogeológom a realizátorom vrtov, konzultácia technológie tepelných čerpadiel 
 

4. OBJEKTOVÁ SKLADBA: 
 

Objekt produkčného skleníka s pozberovým hospodárstvom Považany je rozdelený na 3 prevádzkové súbory: 
Produkčný skleník (PS 02), odbytové, skladovacie a pozberové zázemie (PS 01)  – Považan a technická 
miestnosť (PS 03) s osadením tepelných čerpadiel systému voda – voda + akumulačných nádrží 
 

5.  VECNÉ A ČASOVÉ VÄZBY NA OKOLITÚ VÝSTAVBU: 
 

Objekt nie je viazaný časovo, ani vecne na inú výstavbu, súvisiace investície nie sú potrebné. Pred zahájením výstavby 
treba pozemok vyčistiť a osadiť potrebné zariadenia POV.  
 

6.  PREHĽAD UŽÍVATEĽOV A PREVÁDZKOVATEĽOV: 
 

Prevádzkovateľom oboch prevádzkových súborov bude spoločnosť ZERA s.r.o., so sídlom v meste Bratislava, na 
Vyšehradskej ulici č. 3713/10, IČO: 43 990 509, štatutárny zástupca Ing. Pavol Jambor, užívateľmi budú zamestnanci. 
 

7.  TERMÍN ZAČATIA A DOKONČENIA : 
 

So začatím výstavby sa uvažuje po vydaní stavebného povolenia v septembri 2019. Ukončenie stavby pri uvažovanej 
dobe výstavby sa plánuje v auguste 2021, predpokladaná doba výstavby je 24 mesiacov. 

 
 



8. SKÚŠOBNÁ PREVÁDZKA A DOBA JEJ TRVANIA 
 

Navrhovaný objekt produkčného skleníka s pozberovým hospodárstvom Považan bude napojený na existujúcu 
prípojku plynu (záloha pre plynový kondenzačný kotol), odpadové vody budú zaústené do existujúcej 
prefabrikovanej žumpy, úžitková voda z existujúcej studne bude čerpaná na zavlažovanie v skleníku. Pitná voda 
z verejného vodovodu bude privedená do objektu z existujúcej vodomernej šachty, kde bude za fakturačným 
vodomerom realizovaná „T“ odbočka s podružným meraním. Rozvody do hygienického zázemia prevádzok budú 
oddelené od rozvodov úžitkovej závlahovej vody K napojeniu objektu na elektrickú energiu bude realizovaná 
navrhovaná nová el. prípojka z verejného rozvodu el. sietí zemou. Pri navrhovanom objekte sa neuvažuje so 
skúšobnou prevádzkou. 
 

9. ÚDAJE O PRÍPADNOM POSTUPNOM UVÁDZANÍ ČASTÍ STAVBY DO PREVÁDZKY 
 

Po vybudovaní a skolaudovaní navrhovaného objektu produkčného skleníka s pozberovým hospodárstvom 
Považan bude súbežne sprevádzkovaný prevádzkový súbor odbytové, skladovacie a pozberové zázemie (PS 01), 
produkčný skleník (PS 02) a technická miestnosť (PS 03).   
 

10.  CELKOVÉ NÁKLADY STAVBY : 
 

Pre celkové náklady stavby viď samostatný položkový rozpočet projektu. 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

V Piešťanoch, júl 2019   Ing. arch. Marek Šandrik 


